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Уважаемый Марат Шакирзянович!

23 ноября 2015 года Комитетом государственного строительного надзора города Москвы было выдано разрешение № 77-208000-006878-2015 на ввод в эксплуатацию Многофункционального комплекса (1-я очередь), расположенного по адресу: 121087, Москва, Береговой пр-д, д. 5, корп. 1, 2, 3, 4, (далее – МФК) на земельном участке с кадастровым номером 77:07:0002003:1005.
Строительство МФК осуществлялось Обществом с ограниченной ответственностью «Фили-Девелопмент» (далее – Застройщик) с привлечением денежных средств граждан по договорам участия в долевом строительстве в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
Согласно ст. 7 Федерального закона от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ (ред. от 02.07.2013 г.) «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» (далее –  Федеральный закон № 384-ФЗ) строительные конструкции и основание здания должны соответствовать требованиям механической безопасности, т.е. обладать такой прочностью и устойчивостью, чтобы в процессе эксплуатации не возникало угрозы причинения вреда жизни или здоровью людей, имуществу физических или юридических лиц, государственному или муниципальному имуществу, окружающей среде в результате разрушения отдельных несущих строительных конструкций или их частей; деформации основания здания, повреждения части здания в результате деформации, перемещений либо потери устойчивости несущих строительных конструкций, в том числе отклонений от вертикальности.
В ходе осуществления государственного строительного надзора, а также при вводе объекта в эксплуатацию в соответствии с правилами и в сроки, установленные законодательством о градостроительной деятельности, осуществляется обязательная оценка соответствия здания требованиям, установленным Федеральным законом № 384-ФЗ, в том числе требованиям механической безопасности и энергетической эффективности (ст. 39 Федерального закона № 384-ФЗ). 
Согласно п.1 ст. 55 Градостроительного кодекса РФ разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка, а также проектной документации.
Вместе с тем, в ходе предварительного осмотра построенных и введенных в эксплуатацию зданий МФК было выявлено, что эти здания имеют существенные недостатки, несвоевременное устранение (либо неустранение) которых может привести к нарушению требований механической безопасности здания МФК, в том числе следующие недостатки:
1) В устройстве внутридомовой территории МФК отсутствует дренажная система (трубы, емкость, насос); при том, что МФК имеет 2 (два) подземных этажа; 
2) Нарушена гидроизоляция плиты стилобатной части здания МФК;
3) Нарушена гидроизоляция подземной части зданий, в результате чего на -2 уровне паркинга имеются многочисленные поступления воды сквозь несущие конструкции;
4) По всему периметру зданий на -1 и -2 уровнях в несущих наружных стенах имеются многочисленные сквозные трещины (более 50) высотой до 3-х метров. Через некоторые трещины внутрь здания поступает вода;
5) В подземной части на -2 уровне имеются трещины в стяжке (а возможно и в фундаментной плите), которые постоянно увеличиваются, о чем свидетельствуют разорванные маяки.
Все вышеперечисленные недостатки приводят к постепенному разрушению фундамента здания и, как следствие, создают угрозу для жизни и здоровья людей. 

В настоящее время Застройщик точечно заливает многочисленные трещины в паркинге, вместо того, чтобы вскрывать дворовое пространство и выполнять работы по устройству  дренажа.  

Кроме того, хотелось бы обратить Ваше внимание на нарушение Застройщиком требований энергетической эффективности зданий МФК.
В соответствии со ст. 13 Федерального закона № 384-ФЗ здания должны быть спроектированы и построены таким образом, чтобы в процессе их эксплуатации обеспечивалось эффективное использование энергетических ресурсов и исключался нерациональный расход таких ресурсов. 
Согласно ч. 7 ст. 11 Федерального закона от 23.11.2009 г. N 261-ФЗ (ред. от 13.07.2015 г.) «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» застройщики обязаны обеспечить соответствие зданий требованиям энергетической эффективности используемых энергетических ресурсов путем выбора оптимальных архитектурных, функционально-технологических, конструктивных и инженерно-технических решений и их надлежащей реализации при осуществлении строительства.
Проверка соответствия вводимых в эксплуатацию зданий требованиям энергетической эффективности используемых энергетических ресурсов осуществляется органом государственного строительного надзора при осуществлении государственного строительного надзора (ч. 7 ст. 11 Федерального закона от 23.11.2009 г. N 261-ФЗ). 
Вместе с тем, в составе МФК в эксплуатацию был принят корпус 3 (21 этаж), в котором выбранное конструктивное решение не обеспечивает эффективное использование энергетических ресурсов. Так, лифтовые холлы корпуса 3 (на всех этажах и во всех подъездах) от улицы отделены только одной дверью, под которой имеется существенная щель снизу шириной около 3-4 см.

[bookmark: _GoBack]Все перечисленное свидетельствует о том, что здания МФК построены с нарушением требований технических регламентов, иных нормативных актов, в том числе требований в отношении энергетической эффективности.
Тем не менее, в настоящее время Застройщиком осуществляется передача помещений (квартир и апартаментов) участникам долевого строительства.

В связи с изложенным выше, руководствуясь ст. 54 Градостроительного кодекса РФ, ст. 23.56 КоАП РФ, постановлением Правительства РФ от 01.02.2006 г. № 54 «О государственном строительном надзоре в Российской Федерации, постановлением Правительства Москвы от 16.06.2011 г. № 272-ПП «Об утверждении Положения о Комитете государственного строительного надзора города Москвы», прошу Вас дать поручение уполномоченным лицам:
- провести проверку в отношении законности выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию от 23.11.2015 г. № 77-208000-006878-2015;
- провести проверку в отношении указанных в настоящем обращении фактов;
- по результатам проведенной проверки выдать Застройщику предписание об устранении выявленных нарушений;
- привлечь в установленном законом порядке к административной ответственности лиц, виновных в нарушении законодательства РФ.

О результатах рассмотрения настоящего обращения прошу Вас сообщить в установленный законом срок по указанному выше адресу для направления корреспонденции.



Участник долевого строительства

________________ / ____________

«_____» __________ 2016 г.
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