… общая прелюдия …

Итак. Речь пойдет о размере налога и о статусе\типе апартаментов, а свое письмо я разделю на 2 части: I – обозначение проблемы, II – вопросы как к застройщику для решения поставленной задачи.
I. На данный момент есть 3 точки зрения.

1. Апартамент облагается налогом около 0,5% от кадастровой стоимости как «прочих объектов налогообложения» согласно Статье 406 налогового кодекса, новая трактовка которого вступает в силу с 1 января 2015 года, а также устным заверениям брокеров.
2. Апартамент облагается налогом около 0,1% согласно будущим (и возможно мифическим) действиям мэрии Москвы. Об этом заявил 29/10/2014 заммэра Москвы Марат Хуснуллин: «Хуснуллин отметил, что власти Москвы в настоящее время вместе с федеральным центром намерены отработать поправки в законодательство, которые сделают апартаменты полноценным жильем» источник: http://riarealty.ru/news_house/20141029/403792881.html#ixzz3HXLYXohb
3. Апартамент облагается налогом около 2% согласно 2.2 п. Статьи 406 и Статьи 378.2 НК, на основе которого составляется список объектов офисно-делового назначения, подлежащий данной налоговой ставке. Как бы там ни было, но критерии включения в этот список таковы (Статья 378.2 п.3): «В целях настоящей статьи административно-деловым центром признается отдельно стоящее нежилое здание (строение, сооружение), помещения в котором принадлежат одному или нескольким собственникам и которое отвечает хотя бы одному из следующих условий: 1) здание (строение, сооружение) расположено на земельном участке, один из видов разрешенного использования которого предусматривает размещение офисных зданий делового, административного и коммерческого назначения; 2) здание (строение, сооружение) признается предназначенным для использования в целях делового, административного или коммерческого назначения, если назначение помещений общей площадью не менее 20 процентов общей площади этого здания (строения, сооружения) в соответствии с кадастровыми паспортами соответствующих объектов недвижимости или документами технического учета (инвентаризации) таких объектов недвижимости предусматривает размещение офисов и сопутствующей офисной инфраструктуры (включая централизованные приемные помещения, комнаты для проведения встреч, офисное оборудование, парковки); 5. В целях настоящей статьи фактическим использованием нежилого помещения для размещения офисов, торговых объектов, объектов общественного питания и (или) объектов бытового обслуживания признается использование не менее 20 процентов его общей площади для размещения офисов, торговых объектов, объектов общественного питания и (или) объектов бытового обслуживания.
II. А теперь просто вопросы, которые помогут двигаться в понимании направления решения данной проблемы.
1. Будет ли «кадастровый паспорт» объекта недвижимости единым для всех корпусов 1-й очереди (включая 1,2,3 корпуса и детский садик)?: 

  А) если да, то какое будет прописано в паспорте объекта назначение (тип здания) данного единого недвижимого комплекса или отдельно стоящим зданиям? Какое назначение помещения будет прописано в кадастровом паспорте для каждого собственника апартамента? Какими юридическими факторами подкреплен ответ.
  Б) если нет, то какой статус согласно «кадастровому паспорту» приобретают дома 1-й очереди. Какое назначение помещения будет прописано в кадастровом паспорте для каждого собственника? Какими юридическими факторами подкреплен ответ.
2. Как влияет стилобатная часть 1-й очереди на статус комплекса зданий в юридическом аспекте? Ведет ли это к тому, что статус будет прописан как МФК?
3. Какая ведется работа по межеванию участка? просьба показать план, который находится в работе. На данный момент в кадастре данный участок 77:07:0002003:1005 разделен на 3 его части: 77:07:0002003:4370, 77:07:0002003:4371 и 77:07:0002003:4372. 
4. Планируется ли зданиям с апартаментами получить статус гостиницы? Что для этого требуется? (например: отдельный участок земли, проектное соответствие с требованиями о гостиницах, количественное соотношение (или их отсутствие) торговых помещений на первых этажах и пр. и пр.). 

5. Какая на данный момент существует процедура получения зданием статуса «гостиницы»?
6. Если 1-я очередь по кадастру будет носить назначение как многофункциональный комплекс, то возможно ли отделение\выделение из него отдельно гостиницы?

7. Какая ситуация со статусом апартаментов отдельно по проекту Савеловский Сити? (поскольку в разрешенном назначении не числится гостиница) 

Буду признателен, если данное письмо или данная проблема будет передана не только исполнителям (юристам и другим уважаемым специалистам), но и генеральному директору компании или ее учредителям\членам совета директоров. 
С уважением, Алексей.
